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Arqg. JesUs Romero Martinez

Jefe de Area de la Direcciédn de Fraccionamientos

Arg. Sergio Humberto Dominguez Torres

Director de Fraccionamientos
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H. AYUNTAMIENTO DE LEÓN, GUANAJUATO

P R E S E N T E

Los suscritos integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Ecológico y Territorial e IMPLAN, con fundamento en los artículos 81, 83 fracción IV y 83-5 de la Ley Orgánica Municipal para el estado de Guanajuato; así como en los artículos 50, 66, 70 y 71 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de León, Guanajuato; sometemos a la consideración de este órgano colegiado, la propuesta de acuerdo que se formula al final del presente dictamen, con base en las siguientes:

C O N S I D E R A C I O N E S

I. Con fecha 06 de septiembre de 2016, la Dirección General de Desarrollo Urbano, emitió el oficio número DU/DF/23-18576/2016 mediante el cual se aprobó la traza del fraccionamiento mixto de usos compatibles denominado “Montolivo” de este municipio, ello por cumplir con los requisitos que se señalan en los artículos 416 fracción I del Código Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato y 229 fracción IV del Código Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de León, Guanajuato, entre los cuales se establece el contar con el porcentaje para área de donación requerida.
II. Como parte de las obligaciones estipuladas en la autorización de traza, la sociedad mercantil denominada “Corporación Técnica de Urbanismo, S.A. de C.V.”, donó a favor de este Municipio de León, Guanajuato, diversos inmuebles para cubrir el área de donación requerida por norma, entre ellos se encuentran, los identificados como áreas de donación 01 y 02, cuyas superficies, medidas y colindancias se señalan en el documento que como anexo uno forma parte del presente dictamen. 
La donación se acredita con la escritura pública número 103,034, de fecha 19 de mayo de 2017, otorgada ante la fe del Lic. Pablo Francisco Toriello Arce, Notario Público 65, en legal ejercicio de este partido judicial, inscritas en el Registro Público de la Propiedad y el Comercio bajo los números R20*527592, R20*527598 y R20*527600.
III. Obra el inventario de bienes inmuebles del municipio expedido por la entonces Dirección General de Gestión Ambiental ahora Dirección General de Medio Ambiente, en donde se hace constar que, además de considerar que las áreas de donación son factibles para destinarse a áreas verdes, existe presencia de plantas, órganos y cactáceas.

IV. Por lo antes expuesto es que el Lic. Marcelo Alejandro López Tolosa, en su calidad de apoderado general para actos de administración de la sociedad mercantil denominada “Corporación Técnica de Urbanismo, S.A. de C.V.”, mediante escrito de fecha 13 de septiembre de 2019, solicitó ante la Dirección General de Desarrollo Urbano, la autorización para otorgar el uso y destino de área verde a los inmuebles propiedad municipal señalados en el punto segundo de estas consideraciones.
La personalidad del solicitante se acredita con el escrito de fecha 04 de mayo de 2018, que contiene el mandato y poder general para actos de administración que le otorga el Apoderado de la persona moral denominada la sociedad mercantil denominada “Corporación Técnica de Urbanismo, S.A. de C.V.”, mismo que fue ratificado notarialmente por el Notario Público número 29 del Estado de Chihuahua, Lic. Víctor Emilio Anchondo Paredes.


V. Dentro de las atribuciones que la Ley Orgánica Municipal para el Estado de Guanajuato, contempla para el H. Ayuntamiento, se encuentra entre otras la de acordar el destino o uso de los inmuebles propiedad municipal.
VI. En cumplimiento al artículo 149 del Código Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de León, Guanajuato, la Dirección General de Desarrollo Urbano solicitó a la entonces Dirección de Parques y Jardines su visto bueno sobre el destino o uso como área verde a los inmuebles materia del presente dictamen. 
En respuesta a dicha solicitud el Biólogo Emilio Vargas Colmenero, titular de la entonces Dirección de Parques y Jardines, ahora Dirección de Recursos Naturales, mediante oficio DGGA/PYJ/387/19 de fecha 07 de noviembre de 2019, manifestó no tener inconveniente en otorgar un visto bueno, adicionando que el solicitante podrá mejorar y mantener las áreas mediante la realización de un convenio para limpieza y mantenimiento de espacios verdes urbanos.
VII. En ese tenor y con la finalidad de verificar legalmente la propiedad municipal y si se tiene contemplado algún proyecto de equipamiento en las áreas de donación materia del presente dictamen, se solicitó el visto bueno a la Dirección de Control Patrimonial, adscrita a la Direccion General de Recursos Materiales y Servicios Generales, quien a través del Director General Lic. José de Jesús Álvarez Navarro, mediante oficio TE/DGRMySG-CP-IN-0845/2020 de fecha 17 de enero de 2020, manifestó no tener inconveniente en otorgar su visto bueno.
VIII. Toda vez que los inmuebles en comento cumplen con los requisitos y características previstas por la normativa municipal para ser destinados como áreas verdes, los suscritos integrantes de esta comisión consideramos conveniente someter a consideración del H. Ayuntamiento el destino del uso del suelo de los citados inmuebles, con las superficies, medidas y colindancias que se señalan en el anexo uno que forma parte integral del presente dictamen.
Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en el artículo 76 fracción II inciso d) y V inciso a), de la Ley Orgánica Municipal para el Estado de Guanajuato; 33 fracción IV y 417 segundo párrafo del Código Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; 13 fracción XXVIII del Código Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de León, Guanajuato, se somete a la consideración del H. Ayuntamiento, la propuesta del siguiente:
A C U E R D O
PRIMERO.- Se autoriza destinar como área verde los inmuebles identificados como área de donación 01 y 02, correspondiente al fraccionamiento denominado “Montolivo”, de este Municipio, con superficie de 776.25 m2 y 3,285.31 m2, respectivamente, con las medidas, colindancias y croquis de localización que se describen en el documento que como anexo uno, forma parte del presente acuerdo. 

SEGUNDO.- La presente autorización queda condicionada a que la persona juridico colectiva denominada “Corporación Técnica de Urbanismo, S.A. de C.V.”,  celebre con este Municipio un convenio mediante el cual se comprometa al cuidado, limpieza y mantenimiento de las áreas verdes hasta en tanto se constituya legalmente el Comité de Colonos o Asociación que los represente.
TERCERO.- Una vez que se constituya el Comité de Colonos o Asociación del fraccionamiento mixto de usos compatibles denominado “Montolivo”, la persona jurídico colectiva antes citada, deberá de dar aviso a la Dirección General de Medio Ambiente, con la finalidad de que las obligaciones que tenía a cargo para el cuidado, limpieza y mantenimiento de las áreas verdes y recreativas, sean adquiridas por el Comité de Colonos o Asociación a través de la celebracion de un nuevo instrumento, donde se establezcan los términos y condiciones que deberán observarse, incluyendo las condicionantes citadas en el anexo dos que forma parte integral del presente acuerdo.
CUARTO.-  Se instruye a la Dirección General de Medio Ambiente para que informe a la Dirección General de Desarrollo Urbano, de la suscripción, alcances y seguimiento oportuno del convenio a que refiere el punto segundo, para que ésta a su vez lo haga de conocimiento a la Comisión de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Ecológico y Territorial e IMPLAN.
QUINTO.- El presente acuerdo no constituye un derecho real sobre los inmuebles citados, por lo que el municipio podría disponer de ellos en el momento que lo requiera.

SEXTO.- Se aprueban todos los actos jurídicos y administrativos que resulten necesarios para la ejecución del presente acuerdo. Asimismo se instruye a las Direcciones Generales de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y la de Recursos Materiales y Servicios Generales, para que en el ámbito de su respectiva competencia realicen las acciones y gestiones que resulten necesarias para dar cumplimiento a este acuerdo, asimismo para que se realice la anotación correspondiente en el padrón de bienes municipales, y se proporcione la información al Instituto Municipal de Planeación para integrar dicho predio al padrón único de áreas verdes de este Municipio.
A T E N T A M E N T E

“EL TRABAJO TODO LO VENCE”

“2020, AÑO DE LEONA VICARIO, BENEMÉRITA MADRE 

DE LA PATRIA”

León, Guanajuato, 10 de marzo de 2020

INTEGRANTES DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO, ORDENAMIENTO ECOLÓGICO Y TERRITORIAL E IMPLAN

SALVADOR SÁNCHEZ ROMERO

REGIDOR

KAROL JARED GONZÁLEZ MÁRQUEZ

REGIDORA

ANA MARÍA CARPIO MENDOZA 

REGIDORA

HÉCTOR ORTIZ TORRES

REGIDOR

GILBERTO LÓPEZ JIMÉNEZ 

REGIDOR

ALFONSO DE JESÚS OROZCO ALDRETE 

REGIDOR

GABRIELA DEL CARMEN ECHEVERRÍA GONZÁLEZ 

REGIDORA

FERNANDA ODETTE RENTERÍA MUÑOZ

REGIDORA
A N E X O    U N O
Inmueble identificado como área de donación 01, ubicada en Circuito Parque Calabria, en el fraccionamiento denominado “Montolivo”, de esta Ciudad; con las siguientes medidas y colindancias:
Área de Donación 01
Superficie               776.25 m2.


Al Noreste: 
En tres tramos, parte de suroeste a noreste en línea curva de 7.83 m, continua con un quiebre al sureste en línea recta de 10.54 m y termina con un quiebre al suroeste en línea curva de 9.39 m, lindando con Circuito Parque Calabria.

Al Sureste:
En línea recta que parte de noreste a suroeste de 61.49 m, lindando con Circuito Parque Calabria.

Al Suroeste:
En línea curva que parte de noreste a noroeste de 2.84 m, lindando con Circuito Parque Calabria.

Al Noroeste:
En línea recta que parte de suroeste a noreste de 59.83 m, lindando con Circuito Parque Calabria.
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Inmueble identificado como área de donación 02, ubicada en Calle Parque Vesubio, en el fraccionamiento denominado “Montolivo”, de esta Ciudad; con las siguientes medidas y colindancias:
Área de Donación 02

Superficie Total     3,285.31 m2.
Fracción 1              

Superficie: 

2,183.77 m2.

Al Noreste: 
En línea recta que parte de noroeste a sureste de 27.97 m, lindando con los lotes 1,2 y 3 de la manzana 6.

Al Sureste:
En línea recta que parte de noreste a suroeste de 71.62 m, lindando con Calle Parque Vesubio.

Al Suroeste:
En línea recta que parte de sureste a noroeste de 33.18 m, lindando con fracción 2.

Al Noroeste:
En línea recta que parte de suroeste a noreste de 71.39 m, lindando con los lotes 4, 5, 6, 7 y 8 de la manzana 6.

Fracción 2              

Superficie: 

1,101.54 m2.

Al Noreste: 
En línea recta que parte de noroeste a sureste de 33.18 m, lindando con fracción 1.

Al Sureste:
En línea recta que parte de noreste a suroeste de 31.35 m, lindando con Calle Parque Vesubio.

Al Suroeste:
En línea recta que parte de sureste a noroeste de 35.58 m, lindando con los lotes 14, 15, 16 y 17 de la manzana 6.

Al Noroeste:
En línea recta que parte de suroeste a noreste de 32.85 m, lindando con los lotes 8 y 9 de la manzana 6.
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A N E X O     D O S

· Deberá dar aviso al Municipio, a través de la Dirección General de Desarrollo Urbano, de cualquier menoscabo o invasión que pudieran sufrir los inmuebles que nos ocupan, lo anterior independientemente de las acciones legales que se ejerzan.

· No deberá de variar bajo ningún concepto o situación el destino de las áreas, ni lucrar con las mismas.

· Deberá de cumplir con los requisitos que señalan los reglamentos y disposiciones legales en materia de desarrollo urbano, así como de tramitar en su caso la licencia de construcción correspondiente.

· Deberá permitir libre acceso a los inmuebles por ser bienes de dominio público del Municipio.

· Deberá considerarse el sistema de riego, a fin de conservar en condiciones óptimas las plantaciones tanto de especies arbóreas como arbustivas y tapizantes.

· No podrá requerir ni reclamar al Municipio el importe de las construcciones o gastos que se hubieran realizado por el acondicionamiento y/o equipamiento que corresponde a dichas áreas.
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