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H. AYUNTAMIENTO DE LEÓN, GUANAJUATO

P R E S E N T E

Los suscritos integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Ecológico y Territorial e Implan, con fundamento en los artículos 81, 83 fracción IV y 83-5 de la Ley Orgánica Municipal para el Estado de Guanajuato; así como en los artículos 50, 66, 70 y 71 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de León, Guanajuato, sometemos a la consideración de este órgano colegiado, la propuesta de acuerdo que se formula al final del presente dictamen, con base en las siguientes:

C O N S I D E R A C I O N E S

I.- De conformidad con el artículo 76, fracción II, inciso h) de la Ley Orgánica Municipal para el Estado de Guanajuato, los Ayuntamientos en materia de obra pública y desarrollo urbano, tienen la atribución de autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo en el ámbito de su competencia. 

Por su parte el Código Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, establece dentro de las atribuciones de los Ayuntamientos la de establecer, la zonificación en el programa municipal, administrarla y aprobar su modificación, en los términos del citado ordenamiento

En ese tenor, el Código Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de León, Guanajuato en su artículo 10 fracción XI-A, señala que este Ayuntamiento tiene la atribución de autorizar las actividades o giros especiales relativos a estaciones de servicio de gasolina y diésel. 
Por su parte, el Manual Técnico de usos del Suelo, identificado como anexo único del Código referido en el párrafo que antecede, establece supuestos y especificaciones de compatibilidad para que se pueda instalar una estación de servicio de gasolina en nuestra ciudad.
II.- Con base a ello, la Dirección General de Desarollo Urbano recibió la petición por parte de la sociedad mercantil denominada “Mega Gasolineras S.A. de C.V.” para instalar una estación de servicio de gasolina y diésel a ubicarse en el Bulevar Timoteo Lozano número 5651 del predio San José del Refugio, de esta ciudad, con una superficie total del predio de 72,272.00 m2 y a ocupar de 2,000.00 m2. La propiedad se acredita con la escritura pública número 1,323 de fecha 16 de noviembre de 1970, tirada ante la fe del Notario Público número 60 Lic. José Luis Leal Casamadrid, en la cual consta que el inmueble es propiedad del C. Roberto Elizondo Ramírez, mismo que se encuentra inscrito bajo el número 543, folio 229, del tomo 104 del libro de propiedad.

El solicitante presentó un contrato de arrendamiento celebrado entre el propietario del inmueble y el C. Juan Carlos Padilla Pérez como apoderado de “Mega Gasolineras S.A. de C.V.”, personalidad que se acredita con la escritura pública número 44,764 de fecha 08 de enero de 2015, tirada ante la fe del Notario Público número 94 Lic. Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya, respecto del inmueble citado en el párrafo que antecede, cuyo objeto es la comercialización de gasolinas y/o diésel.
III. Dentro de las especificaciones más importantes para poder autorizar dicha actividad, se encuentran las distancias mínimas que debe cubrir respecto a otros establecimientos similares y centros de concentración masiva. Con la finalidad de verificar esta situación, la Dirección General de Desarrollo Urbano, realizó el análisis técnico de la solicitud en cuestión, manifestando mediante dictamen técnico con número de control 45-12959 de fecha 20 de mayo de 2019, que no se detectaron centros de concentración masiva dentro de los 50 metros radiales al predio solicitado; no existe estación de servicio de gasolina ubicada a 1000 metros de distancia al predio solicitado; no se encuentran plantas de almacenamiento y distribución de Gas L.P. ubicadas a una distancia mínima de 100 metros, así como tampoco se encuentran antenas de radiodifusión o radiocomunicación, antenas repetidoras, líneas de alta tensión, vías férreas y ductos que transportan productos derivados del petróleo a menos de 30 metros.
Así mismo del análisis técnico, se desprende que el uso solicitado para Estación de Servicio de Gasolina y Diésel, se encuentra clasificado dentro del  grupo de usos de suelo XIII Servicio de Intensidad Alta, ello en base a los artículos 24, 33 y 33 A del Manual Técnico de usos del Suelo del Código Reglamentario de Desarrollo Urbano. Así mismo se señala que de acuerdo con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecológico y Territorial para el Municipio de León, Guanajuato (PMDUyOET), dicho predio está ubicado en una vialidad clasificada como Eje Metropolitano, en una Zona S-3 (Servicio de Intensidad Alta) y sobre un Corredor S-2 (Servicio de Intensidad Media).

Por lo ya señalado, la Dirección General de Desarrollo Urbano manifestó que el uso de suelo solicitado resulta compatible atendiendo a que cumple con las distancias y especificaciones señaladas en el Manual Técnico de Usos del Suelo del Código Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de León, Guanajuato, resultando que no existen elementos o inmuebles que impidan la instalación del giro solicitado.

IV. Tomando en cuenta lo manifestado por la Dirección General de Desarrollo Urbano, los suscritos integrantes de esta comisión consideramos conveniente someter a consideración del H. Ayuntamiento la autorización para el giro de Estación de Servicio de Gasolina y/o Diésel al inmueble ubicado en Bulevar Timoteo Lozano número 5651 del predio San José del Refugio, de esta ciudad, con una superficie a ocupar de 2,000.00 m2.
A C U E R D O
PRIMERO. Con fundamento en los artículos 76 fracción II inciso h) de la Ley Orgánica Municipal para el Estado de Guanajuato; 33 fracción III del Código Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; 10 fracción XI-A y 13 fracción XXI del Código Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de León, Guanajuato; 24 parrafo penúltimo, del Manual Tecnico de Usos de Suelo que como anexo único forma parte integral del Código Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de León, Guanajuato, se autoriza el giro especial de estación de servicio de gasolina y diésel para el inmueble ubicado en Bulevar Timoteo Lozano número 5651 del predio San José del Refugio, de esta ciudad, con una superficie a ocupar de 2,000.00 m2. 
SEGUNDO. Se instruye y se faculta a la Dirección General de Desarrollo Urbano, para que realice todos los actos jurídicos y administrativos que resulten necesarios para dar cumplimiento al presente acuerdo.
A T E N T A M E N T E

“EL TRABAJO TODO LO VENCE”

“2019, Año del Caudillo del Sur, Emiliano Zapata”
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