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1. PROPOSITO.
Determinar el avance de la obra y cuantificar el monto de la garantia por las obras faltantes
gue integran el Fraccionamiento o el Desarrollo en condominio, para garantizar la

conclusion de las obras de este.

2. ALCANCE.
A NIVEL INTERNO: El procedimiento aplica para la Subdireccion General de Ejecucion de

Obra y Mantenimiento (SGEOM), la Coordinacion de Fraccionamientos y SAP, vy el

personal a su cargo.

A NIVEL EXTERNO: A los desarrolladores de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

del Municipio de Ledn, Guanajuato.

3. POLITICAS DE OPERACION.

Las solicitudes seran atendidas siempre y cuando el Fraccionamiento o Desarrollo en
Condominio cuente con el o los permisos de urbanizacion vigentes y estén emitidos por la
Direccion General de Desarrollo Urbano. En caso contrario se le negara la autorizacion del

avance de obra y montos afianzar por concepto por obra faltante.

La solicitud para el Dictamen de Avance de Obra y Montos a Afianzar por concgpto/de Obra

Faltante debera ser ingresada e integrada de la siguiente manera:

— Oficio de solicitud dirigido al Director General de Obra Publica (DGOP), con copia als
SGEOM donde solicite el servicio. Dicho documento debera cumplir con los siguientes
requisitos: original impreso en hoja membretada vy firmado por el representante-tegat
del Fraccionamiento o Desarrollo en Condominio. Asi mismo, debera coftener fos
datos generales de la empresa, tales como: razdn social, domicilio fiscal v/ tefefono de

contacto.
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La solicitud para el Dictamen de Avance de Obra y Montos a Afianzar por concepto de Obra
Faltante se podrad ingresar de 2 formas:
a) Atencidén Directa: Debera ingresar el oficio de solicitud en la ventanilla de la SGEOM;
b) URBANET: Para ingresar su solicitud por este medio deberd contar con un nombre de
usuario y contrasefa, previamente asignado por la Direccion General de Desarrollo
Urbano (DGDU).

Deberd ingresar a la pagina: urbanetleon.siterra.com y cargar en la plataforma URBANET el

oficio de solicitud en formato PDF en la tarea 1400.

o ————— i «

En caso de que la solicitud presente deficiencias en el contenido del punto anterior, se le
notificard mediante oficio al desarrollador o bien mediante una nota en la plataforma
URBANET, segun se haya ingresado la solicitud, para que complemente la infarmacion v

reingrese su solicitud a la Direccion General de Obra Publica.

El tiempo de respuesta de este procedimiento es de 5 dias habiles, desde gue e_tr--

desarrollador de fraccionamiento y condominio ingresa la solicitud correctamenié, vy hasta

gue se le entrega el Dictamen de Avance de Obra y Montos a Afianzar por concept&-'\de obra

faltante.
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4.

1.

DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO.

Ingreso de

solicitud

11. Ingresa el oficio de solicitud de Dictamen de
Avance de Obra y Montos a Afianzar por
concepto de obra faltante.

1.2.cMedio por el que ingresa solicitud?

— URBANET, pasa al punto 1.3
— Ventanilla, pasa al punto 1.4

1.3 Carga el oficio de solicitud en la plataforma
URBANET en la tarea 1400. Pasa a la actividad
2.1

1.4 Entrega los documentos a la ventanilla de la
SGEOM.

Desarrollador

1.5 Recibe turna a la

Coordinacion de Fraccionamientos y SAP.

los documentos vy

Auxiliar administrativo /

Ventanilla de SGEOM

2. Revision y analisis

de documentos

2.1 Clasifica por zona la solicitud recibida y asigna

un Nnumero de solicitud.

2.2 Turna la solicitud al Coordinador de zona

correspondiente para que revise la solicitud.

Coordinador de

Fraccionamient Qﬁ{ﬁ@

2.3 Revisa en URBANET que el desarrollador

cuente con los permisos de urbanizacion
vigentes.

2.4 éCuenta con los permisos vigentes?
— No, pasa al punto 2.5
— Si, pasa al punto 2.6

2.5 Elabora un oficio al desarrollador donde se le
niega la solicitud hasta que cuente con los
permisos de urbanizacion.

Procede a actividad 2.10

2.6 Programa la visita de medicion de avances de

DOCUMENTO
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Coordinador de
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los trabajos.

2.7 Visita el sitio de los trabajos para corroborar el
avance fisico con el que cuenta.

2.8 Toma evidencia fotografica.

2.9 Elabora el Dictamen de Avance de Obra vy
conforme a los datos obtenidos de la revision
se obtiene el monto a afianzar por concepto de
obra faltante.

2.0 Turna a la Coordinacion de Fraccionamientos
y SAP para revisidon y autorizacion de la

respuesta.

3. Revision y
autorizacion de

respuesta

3.1 Revisa el oficio de respuesta a la solicitud, firma
y turna al SGEOM.

Coordinador de

Fraccionamientos y SAP

3.2 Autoriza mediante firma el Dictamen de
Avance de Obra y Montos a Afianzar por
concepto de obra faltante / Oficio Respuesta

Negativa.

Subdirector General de

Ejecucion de Obray

Mantenimiento

3.3 éIngreso la solicitud por URBANET?
— No, pasa al 3.4
- Si, pasaal 35
3.4 Notifica la respuesta emitida por la DGOP al

desarrollador via telefdonica, para que recoja del

oficio de respuesta en las oficinas de la DGOP.

3.5 Carga la respuesta a la plataforma de
URBANET.

Termina procedimiento.
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5. DIAGRAMA DE FLUJO.

PR-DGOP/SGE-04 PROCEDIMIENTO DE DICTAMEN DE AVANCE DE OBRA Y MONTOS AFIANZAR POR CONCEPTO DE OBRA FALTANTE

Coordinador de Subdirector General de
Desarrollador Auxiliar administrativo | Ventanillade SGEOM Coordinador de zona Ejecucion de Obra y

Mantenimiento

Fraccionamientos y SAP

1.1 Ingresar el oficio de
solicitud de Dictamen de
Avance de Obray Montos a
Afianzar por concepto de
obrafaltante

7 ¢Medio pe
el que ingresa
solicitud?,

Urbanet

g 1.3 Cargar el oficio de
S solicitud en la plataforma
URBANET en la tarea 1400
Y
1.5 Recibir los documentosy 2.1 Clasificar por zona la
1.4 Entregar los documentos n F—_—-— » [P i .
—>| ; tumar a la Coordinacion de P solicitud recibida y asigna un
a laventanillade la SGEOM . ) p e
Fraccionamientosy SAP numero de solicitud.
2.2 Turnar lasolicitud al 2.3 Revisar en URBANET que
Coordinador de zona | eldesarrollador cuente con
correspondiente para que los permisos de urbanizacién
revise la solicitud. vigentes
4 ¢ Cuenta C
los permisos
vigentes?,
Si No

¥

2.5 Elaborar un oficio al
desarrollador donde se le
niega la solicitud hasta que —P(A
cuente con los permisos de
urbanizacion.

Oficio de negativa
de solicitud/
Respuesta

2.6 Programar lavisita de
medicion de avances de los
trabajos.
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Desarrollador

Auxiliar administrativo

Ventanilla de SGEOM

Coordinador de
Fraccionamientos y SAP

Coordinador de zona

Subdirector General de
Ejecucion de Obray
Mantenimiento

3.1 Revisar el oficio de

2.7 Visitar el sitio de los
trabajos para corroborar el
avance fisico con el que
cuenta

!

2.8 Toma evidencia
fotogréfica.

!

2.9 Elaborar el Dictamen de
Avance de Obray conforme
a los datos obtenidos de la
revision se obtiene el monto
a afianzar por concepto de
obrafaltante

Y

A

respuesta alasolicitud y
fimay turna al SGEOM.

2.10 Turnarala

Coordinacion de
Fraccionamientosy SAP para
revision y autorizacion de la

respuesta

3.2 Autorizar mediante firma
el Dictamen de Avance de
| ObrayMontosa Afianzar

por concepto deobra___{
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o] 3.5Cargarla respuesta ala

para que recoja del oficio de
respuesta en las oficinas de
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plataforma de URBANET
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6. DOCUMENTOS DE REFERENCIA.

Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato. N/A
Codigo Reglamentario de Desarrollo Urbano para El Municipio de Ledn, /A
Guanajuato.

Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de Ledn, /A

Guanajuato.

7. REGISTROS.

Oficio de solicitud 1afo Auxiliar Administrativo Numero de oficio
Oficio de negativa de 1ano N o . .
o Auxiliar Administrativo Numero de oficio
solicitud/Respuesta
Dictamen de Avance de Obra y
Montos a Afianzar por concepto 1afo Auxiliar Administrativo Numero de oficio

de obra faltante.

8. GLOSARIO.
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propdsito de enajenar los lotes resultantes en cualquier régimen de propiedad previsto por el

Codigo Civil para el Estado de Guanajuato; (Cédigo Reglamentario de Desarrollo Urbano

para el Municipio de Ledn, Guanajuato).

Avance de obra y montos afianzar por concepto de obra faltante: Es la representacion

cuantica del avance de las obras de urbanizacion y se establece el monto de la fianza que

garantiza la ejecucion de las obras de urbanizacidon gue adn no se han realizado del

fraccionamiento o desarrollo en condominio.

9.

ANEXOS.

Oficio de Solicitud.

HOJA MEMBRETADA

Ledn, Gto. XX de XXXXX de XXXX.
Oficio no. XXX-000/0000
Asunto: Solicitud de avance de obra y montos a afianzar

Ing. Israel Martinez Martinez
Director General de Obra Pablica
Presente
Atencion: Arq. José Solis Anguiano
Subdirector General de Ejecucién de Obra y Mantenimiento

Aprovecho para saludarle y en referencia al desarrollo XXOOOMXXXXXXXX XX,
localizado en el Blvd. XXXXXXXX entre las calles XXXXXXX y la XXXXXX, al norte de esta
ciudad de Ledn, Guanajuato; de la empresa XXXXXXXXXXX S.A de C.V.

Por este conducto le solicitamos nos indique el avance obra y montos a afianzar del
desarrollo en comento.

Sin mas por el momento y en espera de su resolucion, quedo de usted para cualquier
aclaracion.

ATENTAMENTE

Ing. XXXXX XXXXX XXXXXXX
Cargo
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Oficio de negativa de solicitud/Respuesta.

ATUNTAMIINTO 203273034

s LEON

Leon, Gto., a XX de XXXX del 2022

Oficio: DGOP/SGEOM/FRACC/00000/2022
XXXXXXXX S.A de CV
PRESENTE

De acuerdo a lo dispuesto por ef articulo B, parrafo segundo, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y en atencion a su solicitud realizada a esta Subdireccion General de
Ejecucion de Obra y Mantenimiento, adscrita la Direccién General de Obra PabEca, donde sclicita el
Dictamen de avance de obra y montos a afianzar por obra faltante del desarrollo denominado XXXX,
se le Informa que para poder obtener dicho Dictamen debe contar previamente con los sigulentes
permsos de urbanizacion:

o Pemniso de urbanizacién de pavimentcs
* Permisc de urbanizacion de infraestructura piblica
* Pemiso de urbanizacion de alumbrado publico y red eléctrica

Sin ofro en particular, me reitero a sus érdenes,

Atentamente
El trabajo todo lo vence
Somos Grandes, Somos Fuertes, Somos Leon
2022 Ano del Festival Internacional Cervantino, 50 anos de dialogo
cultural”.

Arquitecto José Solis Anguiano,
Subdirector General de Ejecucion de Obra y Mantenimiento.

[A NO CONTROLA
Direcclon General de Obra Publica
Bived Juan Jose Tarres Landa £1701 Edi 3

T.477 788 0000 | leon.gob.mx
Plaza Principal S/N, Centro, Leon, Gto. C.P. 37000
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Oficio de respuesta; Dictamen de Avance de Obra y Montos a Afianzar por concepto de obra

faltante.

Y

AYUNTAMENTO 2112034

LEON

Ledn, Guanajualo, a 23 de diciembre de 2022
Numero de oficio: DGOP/SGEOM/FRACC!/ /2022
Asunto: Avance de obra y monlos a aflanzar

Licenciada
Representante legal de SA deCV.
Presente:

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 8 parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, Guanajuato, y en alencion a su peticion cargada a la plataforma digital Urbanet
Leén, con fecha del 22 de diciembre de 2022, y dirigida a la Subdireccion General de Ejecucion de
Obra y Mantenimiento adscrita a la Direccion General de Obra Publica, en la cual nos solicita el avance
de obra y montos a afianzar de las obras de urbanzacion del fraccionamiento mixto de usos
compatibles denominado « » PRIMERA, SEGUNDA Y CUARTA SECCION, al respecto le informo
lo sigulente:

El dia 23 de diciembre del presente afio se visito este fraccionamiento para realizar la supervision de
las obras de, una vez concluida, se determinaron los siguientes avances de obra:

PRIMERA SECCION: Agua Potable 0.00 %, Drenaje Sanitario 4.57 %, Alumbrado Publico y Red Eléctrica
0.00 %, Guarniciones 0.00 %, Banquetas 0.00 %, Arrayo Vehicular 6.20 %, Drenaje Pluvial 0.00 %, por
lo cual cuenta con un avance general del 3.14 %.

SEGUNDA SECCION: Agua Potable 0.00 %, Drenaje Sanitario 0.00 %, Alumbrado Publico y Red Eléctrica
0.00 %, Guarniclones 0.00 %, Banquetas 0.00 %, Arroyo Vehicular 8.20 %, Drenaje Pluvial 0.00 %, por
lo cual cuenta con un avance general del 2.64 %,

CUARTA SECCHON: Agua Potable 0.00 %, Drenaje Sanitario 0.00 %, Alumbrado Publico y Red Eléctrica
0.00 %, Guarniciones 0.00 %, Banquetas 0.00 %, Arroyo Vehicular 6.20 %, Drenaje Pluvial 0.00 %, por
lo cual cuenta con un avance general del 2.64 %.

Por lo anterior y considerando los montos de las obras de urbanizacion para el fraccionamiento
descrito, esta Direccidn con fundamento en lo dispuesto por el articulo 185, fracciones XII y XXVI del
Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de Leon, Guanajuato; articulo 430 fraccion
IV del Cddigo Temitorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, y 256 del Codigo
Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de Leén, Guangjuato; le informamos que el
monto para garantizar la éjecucion de las obras faitantes de urbanizacion del fraccionamiento, asi como
una buena calidad, asclende a |a cantidad de:

PRIMERA SECCION: § 19, 101, 870.20 (Diecinueve millones ciento un mil ochocientos setenta pesos
20/100 m.n.) 1.v.A Incluido.

SeGUNDA sEcCiON: $ 8, 354, 986.52 (Ocho miflones trescientos cincuenta y cuatro mil novecientos
ochenta y seis pesos 52/100 m.n.) I.v.A incluide.

CUARTA SECCION: $ 50, 324, 22898 (Cincuenta millones trescientos veinticuatro mil doscientos
veintiocho pesos 98/100 m.n.) 1 v.A incluldo

Namero de pagina 1de 5
Las paginas 4 de 5 y 5de 5 corraspondaen a las firmas electrénicas adjuntas

Diroccion General de Obra Pablica
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Esto para continuar con el tramite del permiso de venta de la seccion del fraccionamiento o para la
renovaciin de la garantia por concepto de obras faltantes de urbanizacidn, segun sea el caso. Asl
mismo se le informa que el documento de la fianza debe contener lo siguiente:

ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL DE LEON, GUANAJUATO.

Para garantizar por nuestro fiado con registro federal de
contribuyente y domicilio en
, la ejecucién de las obras
faltantes de urbanizacion, asl como su buena calidad del fraccionamiento mixto de usos compatibles
denominado « » PRIMERA, SEGUNDA Y CUARTA SECCION, determinadas por la Direccidn
General de Obra Publica por conducto de la Subdireccion General de Ejecucién de Obra y
Mantenimiento mediante el oficio nimero DGOP/SGEOM/FRACC/ 12022 de fecha 23 de dicembre
de 2022, que ascienden a la canticad de: $ 19, 101, 870.20 (Diecinueve millones ciento un mil
ochocientos selenta pesos 20/100 m.n.) 1.V.A incluido para la PRMERA SECCION, $ 8, 354, 986,52 (Ocho
millones trescientos cincuenta y cuatra mil novecientos ochenla y sais pesos 52/100 m.n,) 1. v.A Incluldo
para la SEGUNDA SECCION; y $ 50, 324, 228.98 (Cincuenta millones trescientos veinticuatro mil
doscientos veintiocho pesos 98/100 m.n.) 1.V.A Incluido para la CUARTA SECCION.

La institucion afianzadora ., pagara a la
Tesoreria Municipal de Ledn, Guanajuato, la cantidad de: $ 19, 101, 870.20 (Diecinueve millones ciento
un mil ochocientos setenta pesos 200100 m.n.) 1.V Aincluido para la PRIMERA SECCION; § 8, 354, 986.52
(Ocho millones trescientos cincuenta y cuatro mil novecientos ochenta y seis pesos 52/100 m.n.) LV.A
incluido para la SEGUNDA SECCION; y $ 50, 324, 228 .98 (Cincuenta millones trescientos veinticuatra mil
doscientos veintiocho pesos 98/100 m.n.) LV.A Incluido para la CUARTA SECCION, (conforme a la
magnitud de los faltantes), la cual tendra vigencia para que concluya la totaiidad de las mencionadas
obras el dia 8 de diciembre de 2024, mismos que estaran a favor de tesoreria del Municipio de Leén,
Guanajuato, ya que esta dependencla fungird como administrador de los recursos producto de la
garantia la cual se liberard contra el acta entrega recepcion de obra, previamente autorizada por fa
Direccion y debera ser sustituida por una fianza equivalente ai 5% del monto total ejercido de las obras
de urbanizacion para garantizar los vicios ocultos asi como la mala caiidad. En ef supuesto de que el
mento de incumplimiento sea mayor a esta garantia Unicamente la afianzadora pagara la cantidad que
resuite del incumplimiento hasta por el monto de la garantia

LA INSTITUCION AFIANZADORA . EXPRESAMENTE DECLARA:

1.- Que la presente fianza se expide de conformidad con lo estipulado en el oficio de referencia y
demas leyes aplicables.

2.- Que esta flanza permanecera en vigor, desde su otorgamiento hasta que las obras materia del
oficic de referencia, hayan sido recibidas en su totalidad y a entera satisfaccién por el Municipio de
Ledn, Guanajuato a través de la Direccion General de Qbra Pablica.

3.- Que la flanza garantizara ademas, las multas administrativas y sanciones por desfasamiento,
infracciones a la legislacion estatal y municipal de la materia vigente y de ser el caso, los accesorios a

Numero de pagina 2de 5
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AYUNTAMENTO 20012024

LEON

que se refiere el articulo 283 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, asi como lo aplicable
en el oficio de referencia.

4 - En el caso en que se prorrogue el plazo establecido para la terminacion de los trabajos o exista
espera, ia vigencia de la flanza quedara automaticamente prorrogada en concordancia con la prorrega
0 espera olorgada.

5 - La presente fianza solo podra cancelarse cuando el fiado haya cumplido con todas las obligaciones
que se derivan del oficic que se cita y mediante oficio del beneficiario o la devolucidn del original de la
fianza.

6.- En el caso de que el beneficiano haga exigible la presente fianza, la institucion afianzadora se
somete expresamente al procedimiento de ejecucion establecido en los articulos 178 y 282 la Ley de
Instituciones de Seguros y de Fianzas, y a la jurisdiccion y competencia de los tribunales federales de
la cludad de Ledn, Guanajuato, por lo que la Institucidn de Seguros y de Fianzas y el fiado renuncian
a cualquier otro fuero debera agotarse un procedimiento de conciliacion entre ia aflanzadora y el
beneficiario de la garantia, el que solicitara la institucion de fianzas ante la beneficiaria y que tendra
por objeto, establecer un plazo méximo de treinta dias habiles para que ambas partes, con el finiquito
del contrato por parte de la beneficiaria y los elementos que la desvirtGen en parte o en todo, por parte
de la afianzadora, objetivamente determine la procedencia o Improcedencia de la reclamacion, asi
como su importe y ciudad donde se expide.

Sin mas por el momento, quedamos de usted como sus seguros servidores,

Atentamente

El Trabajo todo lo Vence

Somos Grandes, Somos Fuertes, Somos Ledn
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10.

CAMBIOS DE ESTA VERSION.

00 18 de septiembre de 2020 Creacion del documento
Actualizacion del apartado 9. Anexos.
Actualizacion del cuadro de Control de

o1 06 de mayo de 202 Emision, por cambio de Administracion
Publica Municipal y por ende de la
estructura organizacional de la Direccion
General de Obra Publica.

02 Actualizacion del apartado 9. Anexos.
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