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1.  PROPOSITO.
Determinar el avance de la obra y cuantificar el monto de la garantia por vicios ocultos que

integran el Fraccionamiento o el Desarrollo en condominio.

2. ALCANCE.
A NIVEL INTERNO: El procedimiento aplica para la Subdireccion General de Ejecucion de

Obra y Mantenimiento (SGEOM) y la Coordinaciéon de Fraccionamientos y SAP.

A NIVEL EXTERNO: A los desarrolladores de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

del Municipio de Ledn, Guanajuato.

3. POLITICAS DE OPERACION.
La solicitud para el Dictamen de Avance de Obra y Montos a Afianzar por concepto de Vicios
ocultos se podra ingresar de 2 formas:
a) Atencion Directa: Deberd ingresar el oficio de solicitud en la ventanilla de la SGEOM;
b) URBANET: Para ingresar su solicitud por este medio deberad contar con un nombre de
usuario y contrasefa, previamente asignado por la Direccion General de Desarrollo
Urbano (DGDU).

Deberad ingresar a la pagina: urbanetleon.siterra.com vy cargar en la plataforma URBANET 2|

oficio de solicitud en formato PDF en la tarea 2200.
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La solicitud debera de ingresarse en conjunto con el visto de bueno de las obras de
urbanizacion o permisos de urbanizacion por etapa (Alumbrado Publico y Electrificacion,
Pavimento e Infraestructura Publica), correspondientes a las etapas o secciones del
Fraccionamiento o Desarrollo en Condominio gue solicite.

En caso de gque la solicitud presente deficiencias en el contenido del punto anterior, se le
notificara mediante oficio al desarrollador o bien mediante una nota en la plataforma
URBANET, segun se haya ingresado la solicitud, para que complemente la informacion vy
reingrese su solicitud a la Direccion General de Obra Publica.

El tiempo de respuesta de este procedimiento es de 20 dias hdbiles, desde que el
desarrollador de fraccionamiento y condominio ingresa la solicitud correctamente y hasta

gue se le entrega el Dictamen.

4. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO.

1.1. Ingresa el oficio de solicitud de Dictamen de
Avance de Obra y Montos a Afianzar por

concepto de vicios ocultos.

1.2. ¢Medio por el que ingresa solicitud?

- URBANET, pasa al punto 1.3

- Ventanilla pasa al punto 1.4 DesarrolIador/ﬁ‘fﬁac'é‘\ironador
1. Ingreso de 1.3 Carga el oficio de solicitud en la plataforma "
solicitud URBANET en la tarea 2200.

Pasa a la actividad 2.1

1.4 Entrega los documentos a la ventanilla de la
SGEOM.

1.5 Recibe oficio de solicitud y turna a la
Coordinacion de Fraccionamientos y SAP

para clasificacion de la solicitud.

2. Revision y analisis | 2.1 Clasifica por zona la solicitud recibida vy Coordinador de
de documentos asigna un numero de solicitud. Fraccionamie Cf}s%y@SAP
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2.2 Turna la solicitud al Coordinador de zona

correspondiente para que revise la solicitud.

2.3 Programa la visita de medicion de avances

de los trabajos.

2.4 Visita el sitio de los trabajos para corroborar Coordinador de zona

el avance fisico con el que cuenta.

2.5 Toma evidencia fotografica.

3.1 Elabora el Dictamen de Avance de Obra y
conforme a los datos obtenidos de la

revision se obtiene el monto a afianzar.

Coordinador de Zona
3.2 Turna a la Coordinacion de

Fraccionamientos y SAP para revision y

autorizacion del Dictamen.

3.3 Revisa el Dictamen de Avance de Obra y

_ o Coordinador de
Montos a Afianzar por concepto de vicios

. fraccionamientos y SAP
ocultos, firma y turna al SGEOM.

3.4 Autoriza mediante firma el Dictamen de Subdirector General de
3 Revisién y Avance de Obra y Montos a Afianzar por Ejecucion de O El"
. QU
autorizacion de concepto de vicios ocultos. Mantenm;rémt&
respuesta 3.5 éIngreso la solicitud por URBANET?

DOCUMENTO (
- No, pasa al 3.6

- Si, pasaal 3.7

P, &
af&{bﬁmu’

3.6 Notifica la respuesta emitida por la DGOP al Auxiliar Admini

B

)
S
o

desarrollador via telefénica, para que recoja
el Dictamen de Avance de Obra y Montos a

Afianzar por concepto de vicios ocultos.

3.7 Carga el Dictamen a la plataforma de

URBANET. , COPIA NO CONTROLADA
Coordinador de.zona
A &
2,

Termina procedimiento.

2
%oy o
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5. DIAGRAMA DE FLUJO.

PR-DGOP/SGE-06 PROCEDIMIENTO DE DICTAMEN DE AVANCE DE OBRA Y MONTOS AFIANZAR POR CONCEPTO DE VICIOS OCULTOS

Subdirector General de
Desarrollador / - L . Ventanilla de Coordinador de i . 9
R Auxiliar administrativo . . Coordinador de zona Ejecucion de Obra y
Fraccionador SGEOM Fraccionamientos y SAP .y
Mantenimiento

1.1 Ingresar el oficio de
solicitud de Dictamen de
Avance de Obray Montos a
Afianzar por concepto de

vicios ocultos — J

URBANET
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correspondiente para que
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avance fisico con el que
cuenta
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6. DOCUMENTOS DE REFERENCIA.

Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato. N/A
Codigo Reglamentario de Desarrollo Urbano para El Municipio de Ledn, N/A
Guanajuato.
Reglamentario Interior de La Administracion Publica Municipal de Ledn, N/A
Guanajuato.

7. REGISTROS

Oficio de solicitud

1afo Auxiliar Administrativo Numero de oficio

Dictamen de Avance de Obra
y Montos a Afianzar por 1afio Auxiliar Administrativo Numero de oficio

concepto de vicios ocultos

8. GLOSARIO.

condominio. DOCUMENTO ORIGINAL

Desarrollador: Persona fisica o juridico colectiva, propietaria de un bien inmueble respecto
del cudl efectuan las gestiones y tramites para obtener la autorizacion para la realize
cualguier Fraccionamiento o Desarrollo en Condominio; (Cdodigo Reglamentario de

Desarrollo Urbano para el Municipio de Ledn, Guanajuato).

Desarrollo Urbano para el Municipio de Ledn, Guanajuato).
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Fraccionamiento: La particion de un inmueble, siempre y cuando se requiera del trazo de una

0 mMas vias publicas para generar lotes, asi como de la ejecucion de obras de urbanizacion
que le permitan la dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, con el
propodsito de enajenar los lotes resultantes en cualquier régimen de propiedad previsto por el
Codigo Civil para el Estado de Guanajuato; (Cdoddigo Reglamentario de Desarrollo Urbano

para el Municipio de Ledn, Guanajuato).

9. ANEXOS.

Oficio de solicitud.

HOJA MEMBRETADA

Leon, Gto. XX de XXXXX de XXXX.
Oficio no. XXX-000/0000
Asunto: Monto para Fianza de Vicios Ocultos.

ING. Israel Martinez Martinez
Director General de Obra Publica
Presente
Atencion: Arg. José Solis Anguiano
Subdirector General de Ejecucion de Obra y Mantenimiento

Aprovecho para saludarle y en referencia al desarrollo XXOOOOOXXXXXXXXXXX, localizado P —
en el Blvd. XXOXXXXXX entre las calles XXXXXXX y la XXXXXX, al norte de esta ciudad de il
Ledn, Guanajuato; de la empresa XXXXXXXXXXX S.A de C.V.

Por este conducto le solicitamos nos indique el monto para la fianza de vicios ocultos
para asi continuar con el debido proceso para el acta de entrega recepcion del
desarrollo.

Sin mas por el momento y en espera de su resolucion, quedo de usted para cualquier
aclaracion.

ATENTAMENTE

COPIA NO CONTROLADA

Ing. XK XXX XXXXXXX
Cargo

&y

oy
™
&y
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Dictamen de Avance de Obra y Montos a Afianzar por Concepto de Vicios Ocultos.

"

LEON

Leon, Guanajuato, a 30 de diciembre de 2022
Numero de oficio: DGOP/SGEOM/FRACC/ 12022
Asunto: Monto de fianza por vicios ocultos.

Licenciado
Representante Legal de SA deCV.
Presente:

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 8 parrafo segundo de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, Guanajuato, y en atencion a su peticion cargada a la plataforma
digital Urbanet Ledn con fecha del 29 de diciembre de 2022 y dirigida a esta Subdireccion
General de Ejecucion de Obra y Mantenimiento adscrita a la Direccion General de Obra
Publica, en la cual nos solicita el monto de fianza por vicios ocultos de las obras de
urbanizacion (pavimentos), de las vialidades publicas correspondientes a la calle
(acceso y salida del desarrollo) y el Bulevar , del desarrollo
mixto de usos compatibles « », ubicado en ésta ciudad de Leon, Guanajualo, al
respecto le informamos lo siguiente:

Conforme al establecido en el articulo 185 fracciones | y XXV, del Reglamento Intenior de la
Administracion Publica Municipal de Leon, Guanajuato, articulos 267 y 268 del Cadigo
Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio de Leon, Guanajuato, se determina que
el monto por afianzar por concepto de vicios ocultos correspondiente al 5% de las obras de
urbanizacién (pavimentos) asciende a la cantidad de:

(VIALIDADES PUBLICAS): $ 93, 872.23 (Noventa y tres mil ochocientos setenta y dos
pesos 23100 m.n.), ivAincluido

A efecto de garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacién (pavimentos), debe de
presentar ante esta Direccion la garantia en lo referente a estas obras, 1a cual podra consistir
en garantia real, efectiva o fianza, siendo esta la ultima poliza de fianza correspondiente. Asi
mismo, le informo que el texto del contenido de Ia fianza es el siguiente:

Ante la Tesoreria Municipal de Leén, Guanajuato.

Para garantizar por nuestro fiado con registro federal de
contribuyente y domicilio en
todos y cada uno de los defeclos, vicios ocultos que suran en los trabajos ejecutados con
motivo de las obras de urbanizacion (pavimentos), de las vialidades publicas
correspondientes a la calle (acceso y salida del desarrollo) y el Bulevar

, del desarrollo mixto de usos compatibles « », determinadas por la
Direccion General de Obra Publica por conducto de la Subdireccion General de Ejecucion de
Obra y Mantenimiento mediante el oficio numero DGOP/SGEOM/FRACC/ 2022 de fecha

Nimero de pagina 1de 5
Las paginas 4 de 5 y 5 de 5 corresponden a las firmas electrénicas adyuntas

Direccion General de Obra Piblica
B, Jusn fms Torrmn Lands #1701 Lditicio | T.477788 0000 | leon. gob mx

5 Plaza Principal S/N, Centro, Ledn, Gro. C.P. 37000
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30 de diciembre de 2022, que ascienden a la cantidad de $ 93, 872.23 (Noventa y tres mil
ochocientos setenta y dos pesos 23/100 m.n.), IVA incluido.

La institucién afianzadora pagara a la
Tesoreria Municipal de Leén, Guanajuato 1a cantidad de $ 93, 872.23 (Noventa y tres mil
ochocientos setenta y dos pesos 23/100 m.n.), IVA incluido, que corresponden al 5% del
importe total de las obras de urbanizacion (pavimentos), en caso de que su fiado resultare con
alguna responsabilidad derivada de los defectos, vicios ocultos que resultaren por los trabajos
ejecutados y de cualquier otra responsabilidad en gque hubiere incurrido, en los términos
sefalados en el oficio citado en el parrafo anterior y en la legislacion aplicable y en caso de
que el desarrollador haga caso omiso & las correcciones, reparaciones que le sean
requendas.

La afianzadora Unicamente pagara la cantidad que resultare del incumplimiento hasta por el
monto total de la garantia.

La institucién afianzadora , expresamente declara;

1. Que la presente fianza se expide de conformidad con lo estipulado en el oficio de
referencia, mismo que se da aqui por reproducido.

2. Esta fianza permanecera en vigor, desde su otorgamiento hasta los 12 meses
posteriores contados a partir de la fecha de expedicion de |a presente fianza, para responder
de los vicios ocultos que presente la misma, asi como de los defectos de construccion o mala
calidad de los materiales empleados y de cualquier responsabilidad que resulte a cargo del
fiado.

3. Que la fianza garantizara ademas, las multas administrativas y sanciones por
desfasamiento, infracciones a la legislacion estatal y municipal de la materia vigente y de ser
el caso, los accesorios a que se refiere el articulo 283 de la Ley de Instituciones de Seguros y
de Fianzas, asi como lo establecido en &l oficio de referencia y demas leyes aplicables.

4. La presente fianza solo podra cancelarse cuando haya transcurrido el plazo a que se
hace referencia en el punto segundo anterior y/o mediante oficic expedido por la Tesoreria
Municipal de Ledn y/o la devolucién del original de la fianza

5.En el caso de que el beneficiario haga exigible la presente fianza, la institucion
afianzadora se somete expresamente al procedimiento de ejecucion establecido en los
articulos 178 y 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas y a la junisdiccion y
competencia de los Tribunales Federales de la ciudad de Leén, Guanajuato, por lo que la
institucion de fianzas y el fiado renuncian a cualquier otro fuero que pudiese corresponderies
y dejan sin efectos cualquier otro pacto que sobre la materia aparezca en el formato de esta
poliza de fianza; sin embargo, la institucion afianzadora, se obliga a liquidar al beneficiario
dentro de los 30 dias naturales siguientes al requerimiento de pago, el importe de los

Ndmero de pégina 2de 5
Las pédgnas 4 de 5y 5 de 5 corresponden a las firmas electrénicas adjuntas

Direcclon General de Obra Piblica
v Juan Jusd Torres Landa £1701 Edifcie & T.477 788 0000 | leon.gob.mx
Tacuachs, Lodn, Gro. CF 37500 Plaza Principal S/N, Centro, Leon, Gto, C.P. 37000

/7 pCl0N j’)[(
%

</

| DOCUMENTO ORIGINAL




MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y PROCEDIMIENTOS cODIGO:
DIRECCION GENERAL DE OBRA PUBLICA PR-DGOP/SGE-06
PROCEDIMIENTO DE DICTAMEN DE AVANCE DE OBRA Y MONTOS REV. 02
AFIANZAR POR CONCEPTO DE VICIOS OCULTOS HOJA: 9 DE 11

& | LEG
' AYUNTAMENTO 20292004

conceptos garantizados, independientemente de las reclamaciones que la afianzadora haga
a su fiado y de las inconformidades a que se refiere la regla v del articulo 283 de la Ley de
Instituciones de Seguros y de Fianzas, siempre y cuando dicho reguerimiento se encuentre
debidamente fundado y motivado y, para el caso de que, en el criterio de la institucion
afianzadora, no sea asi, previamente a la impugnacién del mismo, deberd agotarse un
procedimiento de conciliacion entre la afianzadora y el beneficiario de la garantia, el que
solicitara la institucion de fianzas ante la beneficiaria y que tendra por objeto, establecer un
plazo maximo de treinta dias habiles para que ambas partes, con el acta circunstanciada que
al efecto se instaure para verificar los vicios ocultos en las obras de urbanizacion, por parte
de la beneficiaria y los elementos que la desvirtden en parte o en todo, por parte de la
afianzadora, objetivamente determine la procedencia o improcedencia de la reclamacion, asi
como su importe. Fin de texto.

Por ultimo le informo que la fianza debera contener:
Nombre y cargo de quien la firma, lugar y fecha de expedicion.

Sin mas por el momento, quedamos de usted como sus seguros servidores

Atentamente

El Trabajo todo lo Vence

Somos Grandes, Somos Fuertes, Somos Leon

#2022, Ano del Festival Internacional Cervantino, 50 anos de dialogo cultural”

El presente documento consta de cinco paginas y es firmado electronicamente por:

Arquitecto José Solis Anguiano

Subdirector General de Ejecucion de Obra y Mantenimiento

de la Direccion General de Obra Publica.

Ingeniera Maria Denisse Dominguez Horta

Coordinadora de la Subdireccion General de Ejecucion de Obra y Mantenimiento
Arquitecto Juan Carlos Prado Armenta

Coordinador de Zona Poniente de la Subdireccion General de Ejecucion de Obra y
Mantenimiento

N
OMION 75N
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'El presente documento cumpie con el elemento de validez de frma slectronica conforma a Jo estabiecido en los anicuios 137,
fracdon V, del Cédige de Procedimiento y Justicia Adminisirative para o Eslado y ios Municipios de Guanguato ¥ 1.4, parrafos
SeguNto, cuarto y quinto, 7 y 8 de ia Ley sctre & Lso o8 medics alectronicos y finme electranica para & Estado de Guangusi y sus
Municipics”

Nidmero de pdgina 3de 5
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Dlraulon Gvnmal d»- Obra Pablica
T 0% Edi 88 0000 | leon.gob.mx

Piaza Principal S/N : Leon, Gto, C.P. 37000
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10. CAMBIOS DE ESTA VERSION.

00 18 de septiembre de 2020 | Creacion del documento.
Actualizacion del apartado 9. Anexos.
Actualizacion del cuadro de Control de

o1 06 de mayo de 2022 Emision, por cambio de Administracion Publica
Municipal y por ende de la estructura
organizacional de la Direccidon General de Obra
Publica.

02 03 de febrero de 2023 Actualizacion del apartado 9. Anexos.

Nombre

|.C. Maria Denisse

Dominguez Horta

L.A.E. Evelia Martinez Pérez

Arqg. José Solis Anguiano

Cargo-puesto

Coordinadora de
Fraccionamientos y
SAP.

Especialista en Sistemas de
Gestion de Calidad

Subdirector General de
Ejecucion de Obray

Mantenimiento

Firma

Nombre

Cargo-puesto

Firma
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Martinez

Director Gener
Publica
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Fecha

27 de enero de 2023

30 de enero de 2023

N
03 de febre{o§e 2023
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